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engenheiro, perito judicial, Wémeado por V. Exa., e devidamente
compromissado nos autos da Agéo de Faléncia promovida por
INVESTOR FACTORING FOMENTO MERCANTIL LTDA em face
de ELPHA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, vem
mui respeitosamente, apds estudos circunstanciados dos autos e
vistoria efetuada in loco, consubstanciar tais fatos mediante o

presente
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1 CONSIDERACOES INICIAIS

A requerente realizou contrato denominado instrumento
particular de Adiantamento de Recursos, Penhor Mercantil, Garantia
Cambiaria e outras Avengas, em 13 de fevereiro de 2007, no valor
de R$ 20.000,00 O vencimento do referido contrato ocorreu em
23.02.2007, sendo que até a data da propositura da presente agéo,
ndo havia sido pago, e para tal situacdo o contrato previa multa de
10 % sobre o valor dele. Sendo assim, a requerida se tornou
credora do valor de R$ 22.000,00 que atualizado até margo de 2008
somava a quantia de R$ 23.291,17. Alega a Requerida que apesar
das inumeras tentativas amigaveis, restaram infrutiferos os
pagamentos. Mesmo apés a Requerida ser intimada a comparecer
no Tabelionato de Protestos, para liquidar os seus débitos, a
mesma n3o o fez, o que acasionou o protesto do referido titulo. Foi
feito entdo o pedido de Faléncia da requerida.

As folhas 96 dos autos foi decretada a faléncia da ré, e as
folhas 133 dos autos o signatario fora honrosamente nomeado para

avaliar o bem em nome da empresa falida.

2 CONSIDERACOES GERAIS

O presente feito refere-se a apuragéo do valor comercial de
mercado do bem imoével. Para tanto, serdo adotados os seguintes
critérios:

NBR-14.653/05 - Avaliagdo de Imdveis Urbanos da ABNT,
Associagéo Brasileira de Normas Técnicas.

Edificagdes - Valores de Venda — 2.002, Estudo procedido
pej issé@o de peritos do IBAPE-SP.
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Norma Basica para Pericias de Engenharia do IBAPE - SP,

umero

Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia,
Departamento de Sao Paulo.

3 VISTORIA

Com o objetivo de cumprir o honroso mister, o signatario
vistoriou o imével avaliando, no dia 03 de junho de 2011, onde
realizou as analises necessérias ao trabalho avaliatdrio.

Na realizagdo da vistoria, foi recebido pela Sra. Fernanda,
atual ocupante do imével, e que por ndo estar a par do processo,
solicitou que ndo fossem tiradas fotos do imével, contudo, permitiu
que o signatario adentrasse ao conjunto, o que foi suficiente para
constatar o seu bom estado de conservagéo, e o padrdo construtivo
do imével. Atualmente local & ocupado pela empresa Goeldner
Consuiting.

3.1 LOCALIZACAO

O imével avaliando consiste no conjunto n® 11 localizado no 1°

pavimento do Edificio Mourato Coelho n°® 798, - Vila Madalen; -
Séo Paulo

O Edificio Mourato Coetho dista cerca de 5,77 km em linha reta
do marco zero da cidade de Sdo Paulo na Praga da Sé e encontra-
se na Quadricula 53- S da Planta do Zoneamento do Municipio de
S#o Paulo e Regides circunvizinhas - edigdo de 2006 — Geomapas
Editora,
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Tal imével encontra-se inserido no Zoneamento ZM3b, Zona

umero

mista de alta densidade.
Segundo o Mapa Oficial da Cidade (MOC), o referido imdvel
se encontra localizado no: SETOR - 81 # QUADRA - 227

O quarteirdo onde se situa, & formado pelas vias: Rua
Mourato Coelho, Rua Cardeal Arcoverde, Rua Fradique Coutinho e
Rua Inacio Pereira da Rocha.

' A fim de se evidenciar a localizagdo do imével supracitado,
ilustra-se a regido na figura abaixo.

Fonte: (World Wide Web): <URL: www.maps.google.com.br>
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3.2 REGIAO

A regido € caracterizada pela grande quantidade de

comércios, bares e restaurantes, se localiza em ponto de facil
acesso estando proximo de grandes vias como Av Marginal
Pinheiros, Av Rebougas e Av Brig. Faria Lima
A regido em também é dotada de todos os melhoramentos
publicos de praxe, tais como:
e rede de agua;
o rede de esgoto;
rede elétrica;
rede de telefonia;
galerias de aguas pluviais;
iluminagdo publica;
coleta de lixo;

guias, sarjetas e pavimentacdo em asfalto.

A regido também conta com as seguintes conveniéncias
publicas e privadas préximas:
o Pontos 6nibus;
» Estagtes de metro e trem;
o Unidades de ensino diversas;
e Outros.

3.3 METODOLOGIA ADOTADA

Para a avaliagdo do imével, o signatério vistoriou o imével em
mote, visando caracteriza-lo dentro dos padrées construtivos
apre! pelas normas vigentes.
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Desse modo, procedeu-se a vistoria com atengdo aos
ambientes, bem como a distribuicdo desses na planta do imével.
Também foram observados os materiais de acabamento e a
qualidade da construgéo, além do estado de conservagéo atual.

Com base em tais dados, apresentados nos itens seguintes,
obteve-se o padrdo do imével e a depreciagdo cabivel ao mesmo
pra fins de determinagdo dos valores de mercado, conforme
apresentados adiante.

3.4 IMOVEL

DIMENSOES

De acordo com a Matricula n°® 63436 do 10° cartério de
registro de imoveis de Sdo Paulo o imdvel possui drea privativa de
58,82 m?, area comum de 61,993m?, na qual esta incluida uma vaga
de garagem e a cota proporcional das sete vagas extras.

IDADE DO IMOVEL
O Edificio apresenta idade de 23 anos conforme consta na
Certidao de Dados Cadastrais do Imével em Anexo.

ESTADO DE CONSERVAGAO
O conjunto vistoriado apresenta estado de conservacdo “c”
(regular).
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3.5 RELATORIO FOTOGRAFICO
A seguir ilustra-se o apartamento avaliando e o edificio onde

ele estd localizado por meio de fotografias acrescidas de
comentarios pertinentes.

FOTO 01

Vista parcial da Rua Mourato Coelho, estando o observador
olhando em direcdo & Rua Inacio Pereira de Rocha. O imével
avaliando encontra-se a direita da foto.
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FOTO 02

Vista parcial da Rua Mourato Coelho, estando o observador
othando em diregdo a Rua Cardeal Arco Verde. O imével avaliando
encontra-se a esquerda da foto.
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FOTO 03

Vista parcial da fachada do edificio onde se encontra inserido o
imével avaliando. E possivel visualizar que a fachada é composta
de concreto aparente e fechamentos e vidro.
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Vista parcial da frente do edificio em que se encontra inserido o

imavel avaliando.
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4 AVALIACAO - VALOR DE VENDA DO IMOVEL

4.1 METODO AVALIATORIO

Para avaliagdo do metro quadrado de area construida, o
segmento do processo avaliatério, compreendeu a preparagdo e
planejamento do trabalho, a coleta de dados, assim como o
processo € analise dos mesmos e a interpretagéo dos resultados.

No caso da coleta de dados que embasaram a presente
avaliagdo, foram observadas as seguintes premissas, conforme
apregoa a NORMA DE AVALIAGAO DE IMOVEIS URBANOS -~
2005.

a) Qualidade do conjunto de elementos, dentre os quais se
destacam a forma de obtengao dos dados, a diversidade de fonte, a
contemporaneidade, o tipo e a quantidade de dados e a
semelhanga com o imdvel em avaliagéo;

b) Verificagdo do grau de detalhamento permitindo coteja-lo
com o bem em avaliagdo, de acordo com as exigéncias dos hiveis
de rigor, que neste caso & nivel normal;

c) As referéncias de valor foram buscadas em fontes diversas
e as informag6es cruzadas;

d) As referéncias apresentam indicagdo completa da fonte
informante;

Foi ainda realizada uma andlise do comportamento do
mercado local do segmento ao qual pertence o imével em
avaliaggo, envolvendo aspectos mercadoldgicos, volume de ofertas,
visando ar sua estrutura e o seu desempenho.
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Em fungdo da metodologia adotada, os dados obtidos foram
tratados através de exames e célculos para se assimilarem,
considerando a qualidade dos dados, a regularidade das
ocorréncias e a freqiiéncia dos atributos na formagéo dos pregos e
suas inter-relagoes.

4.2 CLASSIFICACAO DO PADRAO CONSTRUTIVO

Classifica-se 0 apartamento avaliando como “ESCRITORIO DE
PADRAO MEDIO", valor médio, conforme “VALORES DE

EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS — IBAPE/SP de 2002".
“2.1.3 - Padréo Médio "

Edificios com quatro ou mais pavimentos, atendendo a projeto
arquitetdnico simples, compreendendo salas ou conjuntc de salas de
dimensdes médias, dotadas de banheiros privativos, inclusive copa.
Geralmente com nUmero reduzido de vagas de estacionamento por
unidade. Hall de entrada ndo necessariamente amplo, dotado de portaria e
elementos decorativos simples. Quando existentes, os elevadores sdo de
padrio médic. Areas externas com recuos minimos e em geral
ajardinados. Fachadas com aplicagfio de pastilhas, textura ou equivalentes
e caixilho de ferro, aluminio ou similar, observando vos de dimensdes
médias.
Caracterizam-se pela utilizag3o de itens construtivos e de acabamentos de
qualidade, mas padronizados e fabricados em escala comercial, tanto nas
dreas privativas como nas de uso comum, tais como:
Pisos: ceramica, ardésia, carpete, ou similar, de padréo comercial.
Paredes: pintura latex sobre massa corrida ou gesso, azulejo, pastiha
ceramica ou similar nas areas molhadas.
Revestimentos de forros: pintura sobre a prépria faje com massa corrida
ou gesso, podendo ocorrer rebaixamento com painéis.
Instalagdes elétricas: de boa qualidade e com quantidade de pontos de
luz e tomadas que permita aiguma flexibilizagio no uso dos espagos. Em
possuem sistema de ar condicionado central, sendo previsto
para colocagdo de aparelho individual.
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4.3 VALOR DO METRO QUADRADO DE AREA UTIL

O valor do metro quadrado de érea (til foi obtido mediante a
homogeneizagdo de 10 (dez) elementos de ofertas, pesquisados na
mesma regiéo e setor do imével avaliando, (Anexo 1), onde foram
levados em consideragdo os seguintes fatores: é&rea Ui,
elasticidade das ofertas, quantidades de pavimentos, elevadores
banheiros, conjuntos por andar, vagas de garagem, fator de
obsolescéncia, contemporaneidade das ofertas e transposicdo de
indices fiscais. Com base em tais dados, que apés receberem os
tratamentos de célculo com o auxilio do software denominado
“GEOAVALIAR" (Anexo 2) desenvolvido para o IBAPE -
INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS, obteve-
se o seguinte valor para 0 metro quadrado:

VU = R$ 6.194,38/m?>
(seis mil cento e noventa e quatro reais e trinta e
oito centavos)

4.4 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

O valor de mercado do imovel serd dado pela seguinte
expresséo:

Vi = Aut x Vu, onde:
Vi: VALOR DO IMOVEL
Aut. AREA UTIL DO IMOVEL
ALOR UNITARIO (pesquisa e calculos nos Anexos)

14
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Nesse caso, como toda a pesquisa baseou-se em valores
atribuidos a area (til dos apartamentos pesquisados, o calculo do
valor do imdvel sera em funcdo de sua respectiva area Util, assim,
mantendo-se 0 mesmo padrdo de pesquisa.

15:42 , s0b 0 nimero WJIMJ1840

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0143051-85.2008.8.26.0100 e cddig

Sabendo que:
Aut = 58,82 m?
Vu = R$ 6.194,38/m?

Substituindo teremos:

VI = 58,82m? x R$ 6.194,38/m?

VI = R$ 364.353,43

(trezentos e sessenta e quatro mil trezentos e

cinquenta e trés reais e quarenta e trés centavos)

do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO, protocolado em 19/01/2018

0 6 copia
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5§ CONCLUSAO

Com o presente Laudo de Avaliagio de Bem Imével,
determinou-se o correto e justo valor de mercado para venda do
imovel objeto de andlise. Para tanto, observou-se previamente o
comportamento de mercado da regigo.

Assim, conforme demonstrado no laudo, o valor de mercado
para o imével em tela importa em:

R$ 365.000,00

(trezentos e sessenta e cinco mil reais)
(valor obtido para o més de junho de 2011)

16

)

Rua 7 de Abril, 125 Cj. 403 - CEP 01043-000 - S4o Paulo - SP - Tel.: (1) 3259-2951 / 3258-4023 / 3257-5833 - Fax: 3265-5338
e-matl: acmpoentes@uol.com.br

WJIMJ184093

Umero

do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO, protocolado em 19/01/2018 as 15:42 , sabon

¢ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0143051-85.2008.8.26.0100 e codig
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6 ENCERRAMENTO

O signatério d& por encerrado o presente Laudo Pericial de
Avaliagdo o qual vai micro-digitado em 17 (dezessete) folhas desse
papel timbrado, impressos somente no anverso, sendo todas
rubricadas, a excegdo da primeira e esta ultima, a qual vai datada e
assinada.

O presente Laudo é ainda complementado por trés anexos a
seguir.

Sao Paulo, 15 de junho de 2011

17
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Rua 7 de Abril, 125 Cj. 403 - CEP 01043-000 - Sio Paulo - SP - Tel.: (11} 3269-2951 / 3258-4023 / 3257-5833 - Fax: 3255-5336

e-mall: acmpantes@uol.com.br
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do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO, protocolado em 19/01/2018 as 15:42 , sabon

¢ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0143051-85.2008.8.26.0100 e codig
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ANEXO 1
Ofertas de conjuntos para venda na regido

do avaliando.

(contém 13 folhas)

ENGENHEIRO
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e-mail: acmpontes@uol.com.br
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WJIMJ184003

Umero

Ofertas 01, 02 e 03 : Iméveis situados &4 Rua Cdnego Eugénio
Leite n® 933

b=
\ -

do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO, protocolado em 19/01/2018 as 15:42 , sabon
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o T O

¢ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0143051-85.2008.8.26.0100 e cddig
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LOCALIZAGAO DAS OFERTAS PARA VENDA

™ U R
’f‘C vx x
‘{ " |oFERTAS 07 08

do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO, protocolado em 19/01/2018 as 15:42, sob o n

0 6 copia
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; APRESENTACAO DOS RESULTADOS

WJI&J&J

. . o
VALORES UNITARIOS VALORES UNITARIOS HOMOGENEIZADOS o
Média Unitdrios : 7.165,05 Média Unitdrios : 4.194.38 2
Desvio Padréio : 1.696,46 Desvio Padréio: 728,34 _§
-30%: 5.015,53 -30%: 4.336,07 2
+30%: 9.314,56 +30%: 8.052,70 <
[¥e)
Coeficiente de Variagdo : 23,6800 Coeficlente de Variagdo: 11,7600 *:"
B3
[ee)
S
BADOS POTMOVETAVAIIANDG) INTERVATOSDELCONFANG A To0%] =
Tipo: Edificagto Vertical INTERVALO MINIMO : 587585
Modalidade : Venda INTERVALO MAXIMO : 6.512.91 g
Data: 3/6/2011 § . N =3
® Local: RUA MOURATO COELHO 798  VALOR TOTAL (R$) ] 364,353,
Cliente : 2° VFRJ CENTRAL
Area m® 58,82

MEDIA SANEADA (RS): 4.194,38

[ GRAUDEFRECTAD
/1

do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOURAASPRO, protoc

0 6 copia

te document
ara conferir o original, acesse o site https://esaj.jsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0143051-85.2008.8.26.0100 e cAdi
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igo

MATRIZ DE UNITARIOS

Valor
Unlidrio

Endereco

RUA CONEGO EUGENIO LEITE ,933 8.500,00 633550

RUA CONEGO EUGENIO LETE 933 B.500.00 4.335,50

RUA CONEGO EUGENIO LE(TE 933 8.750,00 652,83

RUSATEODOROC SAMPAIO ,1441 5.512,50 4990.12

AV PEDROSO DE MORAIS ,517 421875 546399

AV PEDROSO DE MORAIS ,517 534375 692105

RUA ARTUR DE AZEVEDO ,1857 8.156,25 6.838,44

RUA ARTUR DE AZEVEDO ,1857 8.437,50 7.074,25

MMM NNKX[X

RUA MATEUS GROU 57 8.231.71 6.230,67

K

RUA GIRASSOL ,34 $.000,00 5.232.48
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Estado de Conservaglo C - REGULAR

escritGiio médio c/ slev.

Acréscimo 0,00

DESCRIGAO : 2011- PINHEIROS
FATOR OFERTA/TRANSAGAO :

OBSERVAGAO:

X Obsolescéncia




5

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.bripastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0143051-85.2008.8.26.0100 e codigs-3D

fls. 235

;

L ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA:  SAO PAULO = 5P - 201§ DIUTRIZADO DATA DA PESQUISA:  3/6/2011
SETOR: 13 QUADRA: 65 WNDICE DO LOCAL: 1.558.00 CHAVE GEOGRAFICA : PINHEIROS

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGO : RUA CONEGO EUGENIO LEITE NOMERO : 933

comP.: BARRO : PINHEIROS. CIDADE : SA0 PAULOD - 5P

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :

J J18L

(X PAVMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<IREDE DE LUMNAGAO PUBLICA

(X REDE DE GAS [ REDE DE DISTRBUKGAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar} M2 000 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe):
ACESSBILIDADE : FORMATO : ESQUINA: Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSSIENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDFICAGAO : Escritério ESTADO : Novo FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : escritdrio médio c/ slev. COEE. PADRAO 1,836 CONSERVAGAO: a- novo
COEF.DEP.(k):  O993DADE: 1 anos FRAGAO: O00TAXA:  0OOVAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: O

DIMENSOES
A, PRIVATIVA M% 36,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M= 36,00

|

t

H

DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA: Oferta VALOR DO WMGVEL (RS): 340.000,00

IMOBHIARIA : CARRER ELIAS CONSLLTORIA

CONTATO: BWUS TELEFONE : (11)9402-98:
OBSERVAGCAQC:

ALASPRA®, protocolado erh 19/01/2018 as 15:42, sobb nimero

nte por ORESTE ESTOR DE SOUZ

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA [BAPE/SP FATORES ADICIONAIS 'VALORES/VARIAGAO |
LOCALZAGAO Floc : FT ADICIONAL 01 + 000 VALOR UNITARIO :
OBSOLESCENCIA Fobs FT ADICIONAL 02 000 HOMOGENEIZAGAO ¢
PADRAC Fp: . FTADICIONAL 03: 000 VARIAGAO :
VAGAS 0,00  FTADICIONALO4: a0

FT ADICIONAL 05 © 000

FT ADICIONAL 06 : 052

do

é cpia

Este documento



i ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUSA:  SAO PAULO - 5P - 2011 [XIUTRZADO DATA DA PESQUEA:  3/4/201)
SETOR: 13 QUADRA: 65 WNDICE DO LOCAL: 1.558.00 CHAVE GEOGRAFICA : PNHEROS

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGO : RUA CONEGO EUGENIO LETTE NUMERO : 933

COMP.; BARRO : PINHEIROS CIDADE : SAQ PAULO - SP

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

Misdoggatkaly

Para conferir o original, acesse o site https:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0143051-85.2008.8.26.0100 e cédigo

(Y PAVMENTAGAO {X]REDE DE COLETADEESGOTO  [XIREDE DE LUMINAGAO PUBLICA

[XIREDE DE GAS [XI REDE DE DSTRIBUKCAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF, EQUN. (Pe):

ACESSBILDADE: FORMATO : ESQUINA: NGo

TOPOGRAFIA : plano

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICAGAO: Escritério ESTADO: Novo FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : escritério médio cf elev. COEF. PADRAO 1,836 CONSERVAGAO: 8- novo

COEF.DEP.{i):  O.993IDADE: 1 anos FRAGAO: O00TAXA:  0JOVAGASCOB: 1  VAGAS DESCOB.
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M2 36,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEMM: 000  TOTALM=: 3600
|

1

1

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR DO MOVEL (RS): 340.000,00

WOBILIARIA : FOCUS CONSULTORA

CONTATO: TELEFONE : (11)3045-172;
OBSERVAGAO:

A LASPRQ, protocolado er 19/01/2018 as 15:42 , sobb nimero

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  'VALORES/VARIAGAO
LOCALZAGAC Floc : 657,95  FTADICIONAL01: 0.00 VALOR UNITARIO ;.
IOBSOLESCENCIA Fobs: =1.4506%55  FTADKCIONALO2: 800 HOMOGENEIZACAO :

falniknte por ORESTE NESTOR DE SOUZ

PADRAO Fp: 000 FTADICIONALD3: G0 VARIAGAO :
VAGAS. 000  FTADICIONALO4: 4.00

FT ADICIONAL 05 : 040

FT ADICIONAL 06 : o0

do &gk

é cOpia

Este documento



[ ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUSA:  SAO PAULO - SP - 2011 [X]UTAZADO DATA DA PESQUEA:  3/6/2011
SETOR: 13 QUADRA: ¢5 NDICE DO LOCAL: 155800 CHAVE GEOGRAFICA : PINHEROS

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGO : RUA CONEGO EUGENIO LEITE NUMERO ; 933

COoMP.; BARRO : PINHEIROS CIDADE : SAQ PAULO - SP

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[XIPAVMENTAGAC [X] REDE DE COLETADEESGOTO  [X]REDE DE BUMINAGAQ PUBLICA

B4 REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M®: 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUN. (Pe):
ACESSBUDADE : FORMATO ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICAGAO : Escritorio ESTADO: Novo FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : escritdrio médio c/ elev. COEF. PADRAO: 1,836 CONSERVAGAO: a- novo
COEF.DEP.(k):  O993iDADE: 1 anos FRAGAO: 000TAXA:  OOOVAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATVA M™: 36,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M* 000  TOTALM?: 36,00

|

1

'

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO WMOVEL (RS): 350.000,00

IMOBILIARIA © JAS MOVES

CONTATO: TELEFONE: (11)3067-61501
OBSERVAGAO:

J,protocoladoe 19/01/2018 4s 15:42 , sob b n(imero WIMI1840033163

Dara conferir o original, acesse o site https:/fesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0143051-85.2008.8.26.0100 e cddig

te por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPR

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZAGAO Floc : FF ADICIONAL 01 ¢ VALOR UNITARIO
OBSOLESCENCIA Fobs : FT ADKCIONAL 021 D HOMOGENEIZACAO :
PADRAO Fp : FT ADICIONAL 03 VARIAGAO :

vacas oD FTLADICIONAL 04

FT ADICIONAL 05 ¢

FTADKCIONAL 06:

do

0 6 copia

Este document
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[ EIEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO -5P-2011 gUTI.IZADO DATA DA PESQUISA:  3/6/2011
SETOR: 13 QUADRA : &0 INDICE DO LOCAL: 1.535,00 CHAVE GEOGIAFEA: PINHEROS

DADOS DA LOCALIZACEO

ENDEREGO : RUSA TEODORQ SAMPAIO NUMERO : 144)

COMP.: BARRO : PINKEIROS CIDADE : SAO PAULD - SP

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

[XIPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO XIREDE DE RUMINACAO PUBLICA

X REDE DE GAS [XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 0.00 TESTADA - (cf) m: 000 PROF.EQUN. (Pe):

ACESSBILIDADE : FORMATO : ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano
CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICAGAO : Escritério ESTADO : Original FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : escritbrio médio c/ elev. COEF, PADRAO : 1,836 CONSERVAGAO : d - entre regular ¢ reparos simples
COEF.DEP.(k):  0792IDADE: 18 anos FRAGAO: DOOTAXA:  OOOVAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A.PRIVATVA M 40,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 000  TOTALMZ: 40,00

|

t

1

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (RS): 245.000,00

IMOBLLIARIA ;
CONTATO: CRISTANE TELEFONE : (11)3835-6696
OBSERVAGAO:

, protocolado er 19/01/2018 ds 15:42 , sob b nimero JNM

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0143051-85.2008.8.26.0100 e codig

Ente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPR

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZAGAO Flog : FTADICIONAL 01 ; 000 VALOR UNITARIO :
OBSOLESCENCIA Fobs : FIADKIONAL 02 000 HOMOGENEIZAGAO:
PADRAO Fp:: FT ADICIONAL 03 & 6®  VARIACAO:
VAGAS i FT ADICIONAL 04 0.00

FT ADICIONAL 05 0w

FIADKCIONALOG: o0

do

0 6 copia
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— ELEMENTOS DA AVALIAGAC

DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUSA: SAC PAULO -57 - 201) UTI.IZADO DATA DA PESQUISA :  3/4/2011
SETOR: 15 QUADRA: 45 INDICE DO LOCAL: 1.569,00 CHAVE GEOGRAFICA : PINHEIROS

DADOS DA LOCALIZAGCAO

ENDEREGO: AV PEDROSO DE MORAIS NUMERO : 517

come.; BARRO : PINHEIROS CIDADE : SAD PAULO - SP

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

IMU1840

umero

IPAVMENTAGAO [XIREDE DE COLETADEESGOTC  [XIREDE DE LUMINAGAO PUBLICA

REDE DE GAS (X REDE DE DSTRBUIGAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 000 TESTADA - (cf) m: 000 PROF. EQUN. (Pe):
ACESSBILIDADE : FORMATO : ESQUINA: Néo
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA ¢ seco

DADOS DO APARTAMENTO
TPO DA EDFICAGAO : Escritorio ESTADO : Reformado FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : escritério médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,836 CONSERVAGAO : d - entre regular e reparos simples
COEF.DEP.(k):  0.527 DADE: 40 anos FRAGAO: 000TAXA:  OOOVAGASCOB: O VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES
A.PRVATVA M= 84,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 000  TOTALM®: 6400
|
0
¥
DADOS DA TRANSAGCAO
NATUREZA: Oferta VALOR DO MOVEL (RS): 300.000,00
MOBILIKRIA : CAMARGO PRME
CONTATO: TELEFONE: (11)2145-0777
OBSERVAGAO:
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RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIIAGAO Floc ; 33,19 FTADICIONALO1: 60 VALOR UNITARIO :
[OBSOLESCENCIA Fobs : 157543 FTADICIONAL 021 000  HOMOGENEIZACAC ;
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALD3: 000  VARIAGAO:
VAGAS 000 FTADICIONAL04: 000

FY ADICIONAL 05 - 000

FTADICONAL 04 ; 5%

do

0 6 copia
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I I ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA ¢

NUMERO DA PESQUBSA:  SAO PAULO - 5P - 2011 DJUTRZADO DATA DA PESQUISA:  3/6/2011
SETOR: 15 QUADRA: 45 INDICEDO LOCAL: 1.569.00 CHAVE GEOGRAFICA : PNHEROS

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDEREGO : AV PEDROSC DE MORAIS NUMERO : 517

COoMmP.: BARRO ; PINHEIROS CIDADE ; SAO PAULO - 5P

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTAGAC [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [XIREDE DE RUMINAGAO PUBLICA

(X REDE DE GAS DX REDE DE DSTRBUICAO DE AGUA TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A1} M% 000 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe):
ACESSBRIDADE : FORMATO : ESQUNA: Nao
TOPQGRAFIA : plono

CONSHSTENCIA seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDFICAGAO : Esciitrio ESTADO : Reformado FACE:
CARACTERISTICAS

PADRAO : escritdrio médio o/ elev. COEF. PADRAO : 1,838 CONSERVAGAO: d - entre regular e reparos siipies
COEF.DEP.(): 0527 IDADE: 40 anos FRAGAO: 000TAXA:  0O0OVAGASCOB: D0 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A PRIVATVA M?: 64,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM* 000  TOTALM®T: 6400

|

3

1

DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA: Oferta VALOR DO MGVEL (R$): 360.000,00

MOBILIARIA ; JAS MOVES
CONTATO ; TELEFONE : (11)3067-6150!
OBSERVAGAO:

J,protocoladoe 19/01/2018 4s 15:42 , soh b nimero WIVK1840

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAOQ

FATORES NORMA |BAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZAGAO Fioc : 41824  FTADICIONALOI ¢ 000 VALOR UNITARIO :
OBSOLESCENCIA Fobs : 1595,54  FTADICIONAL02: 008  HOMOGENEIZAGAO :
PADRAO Fp: 800  FTADICIONALO3® ) VARIACAO;
VAGAS Bl PTADKIONALD4: 000

FT ADICIONAL 08 £ .00

FIADICIONALO6: Q00

talmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPR

do

0 6 copia
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i ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA:  SAO PAULO - SP - 2011 DAUTLIZADO DATA DA PESQUISA :  3/6/2011
SETOR: 15 QUADRA: 35 INDICE DO LOCAL: 162300 CHAVE GEOGRAFICA : PNHEROS

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO: RUA ARTUR DE AZEVEDO NUMERO : 1857
COoMmP.: BARRO : PINHEIROS CDADE: SAQ PAULO - 5P
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :
PAVIMENTAGAO [X)REDE DE COLETA DEESGOTO  [X|REDE DE RUMINAGAO PUBLICA

REDE DE GAS P REDE DE DETRBUICAO DE AGUA TV A CABC
DADOS DO TERRENO

AREA (A1) M%; 0,00 TESTADA - {cf) m: 0.00 PROF. EQUNV. (Pe):
ACESSIBLIDADE : FORMATO : ESQUINA: Nao
TOPOGRAFIA : plono

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

, protocolado em 19/01/2018 ds 15:42 , sob b nimero JMﬂleLOO 316

TIPO DA EDFICAGAQ : Escritdrio ESTADO : Original FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : escritério médio f elev. COEF. PADRAO : 1:835 CONSERVAGAO: ¢ - regular

COEF. DEP. (k) 0858 DADE: 15 anos FRAGAG: D.00TAXA: 0,00 VAGAS COB.. 1 VAGAS DESCOB.:
DIMENSOES

A.PRIVATIVA M™; 3200 AREA COMUM M* 600 GARAGEM M* 0,00 TOTALM*: 32,00
|

!

1

DADOS DA TRANSAGAO

@

NATUREZA: Oferta VALOR DO MOVEL (RS): 200.000,00
IMOBILIARIA : ZYLBERASSESSORA

CONTATO TELEFONE : (11)3334-331

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

nte por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPR

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZAGAO Floc ; FT ADICIONAL 01 : 000 VALOR UNITARIO :
[OBSOLESCENCIA Fobs : FT ADICIONAL 02 000  HOMOGENEIZAGAO:
PADRAO Fp: I FTADICIONAL 03 606 VARIAGAO:
VAGAS 5  FTADICIONAL04: 000
FTADICIONAL 05 . 000
_ FTADICIONAL D6 ¢ 90

do

0 6 copia
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L ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 8§

NUMERO DA PESQUISA:  SAO PAULO - 5P - 2011 EUTILIZADO DATA DA PESQUISA:  3/6/2011
SETOR: 15 QUADRA: 35 NDICE DO LOCAL: 1.623.00 CHAVE GEOGRAFICA : PINHEROS

DADOS DA LOCALIZACAOC

ENDEREGO : RUA ARTUR DE AZEVEDO NUMERO ; 1857
COMP.: BAIRRO : PINHEIROS CIDADE ; SAO PAULO - P
CEP: UF: §P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
DX PAVIMENTAGAC DX REDE DE COLETA DE ESGOTO [X|REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

{XIREDEDEGAS  [XIREDE DE DSTRIBUIGAO DE AGUA [XI TV A CABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUN. (Pe):
ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA: Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSKTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

, protocolado erh 19/01/2018 ds 15:42 , sob b niimero WJ J18JIO 33

TIPC DA EDFICAGAO: Escritéric ESTADO : Odginal FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : escridrio médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1836 CONSERVAGAO : c - reguiar

COEF. DEP. (k}: 0858 DADE: 15 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.:
DIMENSOES

A PRIVATIVA M™% 32,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M? 32,00
1

!

]

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR DO WMOVEL (R$): 300.000,00
MOBILIARIA : VENCEDORA

CONTATO : TELEFONE ; (11)3815-2999

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

nte por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRG

FATORES NORMA {BAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZAGAO Floc 494,55  FTADKIONALO!: 000 VALOR UNITARIO :
OBSOLESCEN CIA Fobs : FT ADICIONAL 02 : ot  HOMOGENEIZAGAO:
PADRAO Fp: 000 FTADICIONALD3: od  VARIAGAO:

VAGAS FT ADICIONAL 04: 00
FT ADICIONAL 05 = [%s]

FTADICIONAL 06 ¢ 200

do

0 6 copia
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Lo . FELEMENTOSDA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA ¢

NUMERO DA PESQUSA: SAO PAULO -SP - 2011 BUTLZADO DATA DA PESQUSA:  3/6/2011
SETOR: 15 QUADRA: § INDICE DO LOCAL: 1.52500 CHAVE GEOGRAFICA : PNHEROS
DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : RUA MATEUS GROU NUMERO : 57
COMP.; BARRO : PINHEIROS CIDADE : SAQ PAULO - SP
CEP: UE: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
[APAVMENTAGAC [ REDE DE COLETADEESGOTO [X]REDE DE RUMINAGAO PUSLICA

DAREDEDEGAS  [XIREOE DE DSTRIBUGCAO DE AGUA TV A CASO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M 0.00 TESTADA - {cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe):
ACESSIBLIDADE © FORMATO : ESQUNA : Né&o
TOPOGRAFIA: plano

CONSISTENCIA : 3eco

DADOS DO APARTAMENTO

, protocolado em 19/01/2018 ds 15:42 , sob b nimero WJIMU1840033

TIPO DA EDFICAGAO : Escritério ESTADO: Novo FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : escriério médio ¢/ sev. COEF. PADRAO 1,836 CONSERVAGAO : b - entre novo e regular
COEF.DEP.(k): 0979 DADE: 3 anos FRAGRO: DOOTAXA:  O00VAGASCOB: 1  VAGAS DESCOB.
DIMENSOES

A PRIVATIVA M2 82,00 AREA COMUM M? 000 GARAGEMM® 000  TOTALM®: 8200
|

t

]

DADOS DA TRANSACAO

0

NATUREZIA: Oferta VALOR DO MGOVEL (RS): 750.000,00
IMOBILIARIA ; VALENTINA CARAM MOVES

CONTATO: TELEFONE : {11)3178-4633

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

nte por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRA

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZAGAD Floc ; 41536 FTADICIONAL D1 : 000 VALOR UNITARIO :
OBSOLESCEN CIA Fobs ¢ 438548  FTADICIONALDZ: Q00 HOMOGENEIZACAO :
PADRAO Fp: 000  FTADICIONAL 03: 000  VARIAGAO:

IVAGAS 000 FTADICIONALOA: B0
FT ADICIONAL 05 ¢
FLADCIONALO6:

do
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L ELEMENTOS DA AVAUACAO
DADOS DA FICHA 10

NUMERO DA PESQUISA:. SAQ PAULO -SP- 2011 uTlIZADO DATA DA PESQUISA:  3/6/2011
SETOR: 81 QUADRA: 173 INDICE DO LOCAL: 1.097.00 CHAVE GEOGRAFICA : PINHEROS

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGO : RUA GIRASSOL NUMERO: 3¢

comp.: BARRO: PINHEIROS CIDADE ; SAO PAULO - 5P

cEp; UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

IMJ1840

umero

IPAVMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO TXREDE DE LUMINAGAO PUBLICA

[X REDE DE GAS [XIREDE DE DSTRIBUGAO DEAGUA [{] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M. 0,00 TESTADA - {cf) m: 0,00 PROF, EQUN. (Pe):
ACESSBILDADE : FORMATO: ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDFICAGAO : Escritdrio ESTADO: Original FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : escritério médio ¢/ elev. COEF. PADRAC : 1.836 CONSERVAGAO: ¢ - regular
COEF.DEP.(k):  0B8B34IDADE: 12 anos FRAGAO: DOOTAXA:  OO0VAGASCOB: 1  VAGAS DESCOB.
DIMENSDES
A PRIVATIVA M™: 4500 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM® 000  TOTALM™: 4500
i
1
1
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA: Oferta VALOR DO MOVEL (RS): 300.000,00
MOBLIARIA ¢ CAMARGO PRIVE
CONTATO ¢ TELEFONE : (11)2145-0777
OBSERVAGAO:
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RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

[iATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
BocaLzagAo Flac : FT ADICIONAL O = 000  VALOR UNITARIO :
BSOLESCENCIA Fobs : FT ADICIONAL 02 t HOMOGENEIZAGAO :
PADRAO Fp: FT ADICIONAL 03 ¥ VARIAGAO :

VAGAS . FTADICIONALO4

FT ADICIONAL 05 2

FTADICIONAL 06 ¢

do

0 6 copia
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25/3/2011 Certiddo de Dados Cadastrais do Imév...

fls. 245 |

Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo
Secretaria Municipal de Finangas
Departamento de Rendas Imobilidrias

Certiddo de Dados Cadastrais do Imével - IPTU

Nro do Contribuinte : 081.227.0354-2
Local do Imével : R MOURATO COELHO 798, SA 11
Cep 1 05417-001
Codlog 1 14282-4

Area do Temeno (m2) 1 550

Testada $ 11,00

Fragdo Ideal : 0,0385

Area Construida (rm?2) r121

Ano da Construgdo : 1988

Base de Célculo do IPTU (R$) : 108.,135,00

Data de Emissdo © 25/03/2011

Ressalvado o direito de a Fazenda Piblica do Municipio de Sdo Paulo atualizar quaisquer
elementos que venham a ser apurados ou que se verifiguem a qualquer tempo, inclusive
em relagdo ao periodo abrangido por esta certiddo, a Secretaria Municipal de Finangas
CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no calculo do Imposto Predial
e Territorial Urbano do imbvel em 1° de janeiro de 2011.

Certiddo expedida via Internet com base na Portaria SF n° 008/2004, de 28 de Janeiro de
2004.

almente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO, pratocolado em 19/01/2018 as 15:42 , sob o nimero WIMJ18400

A autenticidade desta certidio poderd ser confirmada na pagina da
de Fi (http:/ /www.p sp.gov.br). =

do original, assinado i

=
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0 6 copia
Para conferir o original, acesse o site https:/lesaj.tisp.jus.bripastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0143051-85.2008.8.26.0100 e codigo

..5p.gov.br/...fcert_cad_imp_conect.asp
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AVALIACOES E [
PERICIAS DE -E' ANTONIO CARLOS MARTINS ﬁgng'm

ENGENHARIA Ko

ENGENHEIRO

5

.

\.

i
2
8

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA DE FALENCI
RECUPERAGOES JUDICIAIS DO FORO CENTRAL

B

PROCESSO N° 003.99.215890
NUMERO DE ORDEM: 2008/120

ANTONIO CARLOS MARTIN PONTES,
engenheiro, perito judicial, nomeagdo por V. Exa., e devudamente
compromissado nos autos o de Faléncia promovida por
INVESTOR FACTORING FOMENTO MERCANTIL LTDA em face
de ELPHA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, vem
mui respeitosamente requer, com a devida vénia, o arbitramento
de seus honorarios periciais definitivos que importaram em R$
4.600,00 (quatro mil e seiscentos reais).

Cumpre informar que o calculo dos honorarios definitivos
pautou-se pela razoabilidade e foi elaborado com fulcro no custo
horéario apregoado pelo Regulamento de Honorarios Art. 10° do
Regulamento de Honorarios do IBAPE - INSTITUTO
BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAIS DE
ENGENHARIA DE SAO PAULO, que segue em anexo, onde
consta a seguinte férmula para determinagdo do valor dos

Honorérios Periciais:

7

Rua 7 de Abril, 125 Cj. 403 - CEP 01043-000 - Séio Paulo - SP - Tel.: (11) 3259-2951 / 3268-4023 { 3267-5833 - Fax: 3255-56336

e-mail: acmpontes@uol.com.br

B

sob 0 ntimero WIMJ184003316:

ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.bripastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0143051-85.2008.8.26.0100 e cédigo

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO, protocolado em 19/01/2018 &s 15:42 ,



ENGENHEIRO

ENGENHARIA Kl

\

H=210%(10,45+((A-105000)/10000)*0,75), sendo:
H = Valor dos Honorérios
A = Valor do imével avaliado
Se substituirmos, teremos os seguintes valores:
H=210*(10,45+((365000-105000)/10000)*0,75)
H=RS$ 4.612,46

Em colaboragéo com essa egrégia Vara, o signatario ndo esta
acrescendo em seus honorarios definitivos os custos inerentes ao
trabalho pericial, tais como custos com focomogéo, manutengéo de
seu escritorio, aluguéis, IPTU, estacionamento, condominio,
pagamento de [uz, telefone, internet, salario de secretéria, custos de
impresséo, insumos gerais de escritorio e etc., conforme apregoa o
Art.° 7 do citado regulamento de honorarios periciais.

O signatario esclarece ainda que para a realizagdo do
trabalho, foi necessario que realizasse uma extensa pesquisa na
regido em busca de elementos comparativos para venda, sendo
assim, foi necessario que se deslocasse por diversas vezes a
regido do imével avaliado, a fim de se obter o valor justo
praticado em seu entorno, bem como vistoria-lo.

Termos em que,
Pede Deferimento

S&o Paulo, 16 de'junho de 2011.

artins Pontes
EA N° 38.821/D

—

Rua 7 de Abril, 125 Cj. 403 - CEP 01043-000 - S&o Paulo - SP - Tel.: (11) 3259-2951 / 3258-4023 / 3257-6833 - Fax: 3266-5336
e-mail: acmpontes@uel.com.br

WJIMJ1840

umero
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1 ' a. . e SF I INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SA0 PAUL(

pericias o www.ibape-sp.org.br

REGULAMENTO DE HONORARIOS PARA AVALIAGOES E PERICIAS DE
ENGENHARIA

Aprovado nia Assembléla Geral Ordindria de 13/04/2010.

19/01/2018 s 15:42 , sob o Admed WIMJL840

ara conferir 0 original, ac‘esse osite https:/lesaj. p.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumemo.do, informe 0 processo 0143051-85.2008.8.26.0100 e codigo

Capitulo 1

NORMAS GERAIS
Art.1? - Este F de b ios para @ Pericias de Engenharia sstabeleoe%
p para izar as relagdes enire 8 clientes em matéria de honorérios S
. p ionais, e p poe o conheci @ a estrita observd) g
(=3
a) dos proceitos eonhdos nos deigos de Efica Profissional do IBAPE/SP e do CONFEA - Conselhog
Federal de 56 a conduta vedada na afinea B do 5
paraotatollldoamgom’docmodeém da da Arg da Ag! —
da o ido a seguir: J de oSt
camvalorsswsou i ou peit tabelas de i imos aplicdveis”; %
<C
b) das Normas Brasileiras p das pela ABNT aplicaveis a ia de i @ Pericias de—!
Engenharia; '<\(l
) . >
¢} das Normas Técnicas do IBAPE/SP aplicdveis a E i deA iagOes e Pericias de h 8
LLl
Ant.22 - R d ancia deste F It de 08 nos escritos, assimO
como nos verbais, espsualmsnie quanto aos limites minimos agqui fixados. %
=
At - E d4 ‘queo jonal contrate previ ivel por escrito, a3
de i Nomsodeoomramvarbal,opmﬂslonal deve tentar obter az
assman.lra do dlente na Anotagdo de Responsabifidade Técnica (ART). Em qualquer destes casos, éL11
‘ licito ao p querer Um de, no minimo, 30% (trinta por cento) dos honordrios. £,
L
An4¢ - Nas Paricias Judiciais 58 que 0 j G justi do seusSS

do desds logo 0 arb prévio e depdsito total destes. =

o

Parégrafo Unico - Nos' casos cumplaxos onde ndo seja possivel uma alenﬁo exata "a priori® da

dos deverd uma esti p asergs
complememadaporocasiaodolémﬁnodosssrvigos‘ !

ArL5® - Os valores constantes das Tabelas 1 e 2 do Art. 162, assim como das térmulas do presents, S

Regulamsmo estdo expressos em REAIS (R$). Os valores wnstames na Tabe!a 3, deste mesmo amgo,_g

s30 expressos em horas técnicas, e se referem p 3=

as despesas. i £

N (22}

Ang2-A 40 minima do p i i ive no caso de ftorias, & dé R$ 2.200,00 (dmsf

mil e duzentos reais). =N

. =)

Art.72 - Além dos honorarios citados nos artigos ionals deverdo ser idk de’g
Iodasasdespesasduetasemdiretasparaamahzacaodossemws Como exemplo de despesas,

diretas, tem-sa; com vuagens, copias de documentos, autenucaqoes._z

topogréficos, eic. =

Paragrato Unico - O pagamento dessas despesas gerais deveré ser feito a medlda que forem’| 8

realizadas, podendo ser cobrado si com os a critério do

te documento é

Es
P
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. Capitulo I
FIXAGAO DE HONORARIOS EM FUNGAO DO TEMPO GASTO

Art.8f - De um modo geral, todos os hari e de pericias poderdo ter
seus honorérios correspondentes fixados em funcéo do tempo gasto para a execugdo e apresentagio
do trabalho.

Art.9 - A remuneragio serd calculada com base em um custo de R$ 210, 00 {duzentos e dez reals) por
hora, compreendendo todo o tempo efeti para a de vistorias, buscas,
estudos, célculos e demais ativi técnicas arias ao d h desuaslungoes acrescldo
dotempogastoamvnagensedesbmmmos,desdeasa(dadn icfio ou do O

até o retomo ao mesmo, idos 0 i de tempo d didos para as refei empouso

Paragrafo Pdmalro Nos trabalhos que a complexniade do semgo mﬁms envolver conhecimentos

técnicos especializados, estes serfio  neste artigo, com

acréscimo de até 50% (cingienta por cento). O i ick ssté

entre o p i e o cliente, como 6 iali aqueles

daenrrentesdacursosdeemnsao decursosdepés—gmma@n wquando:)pmﬁssmnalfor
ntratagao.

ou como no assunto, objeto da col

Parégrafo Segundo - O custo por hora mencionado neste artigo néio inclui despesas, que deverdo ser
cobradas conforme preceitua o Art.77

Capitulo il
FmAcAo DE HONORARIOS EM FUNGAO DO VALOR

An.10° - Para uma padronizagdo dos h ios nas G debenseomqraudefundamanmﬁoll
previsto na ABNT NBR 14653, e de acordo com as i mesmo «que
it i L d aférmula abaixo, ou os

p

o8
dados da Tabela 1 do Art. 16%:

Hs= valor dos honoriirios e skt
A= VAIBF do bem em questio, calciilado aift Lina Aviilagso Som gra de fad il

Art.112 - Nas i de Valores L i os i0s serdo i de acordo com 0
disposto na Tabela 2 do Art. 162,

Parsgrafo Primeiro - Caso o valor dos honorérios resulte inferior ao especificado para o limite méximo

WIMJ18400381630

rme 0 processo 0143051-85.2008.8.26.0100 e codigo 3DBEFO0.
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d
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é copia
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. Capitulo IV
DISPOSIGOES GERAIS

Ar.12® - O pl ] i para funci como assi técnico devera contratar os seus
honorérios diretamente com o cliertle, @ 0 valor ndo deverd ser inferior ao arbitrado para o Perito
Judiclal, em razio da notéria ploxidack jigos P dos para o pleno atendimento
das pericias judicials. Em caso de inadimpiéncia do cliente, devera o profissional requerer a6 juizo a
fixagdo de seus honordrios  a inimag3o do cliente para depoésito em 5 (cinco) dias, devidaments

atuafizados.
Art.132 - Se houver a supress2o de parte do trabatho conratado, o profissional terd direito @ uma
izagd ch 4 parte suprimid tada em 50% (cinqll por cento) do valor dos

PRSI

respectivos honorérios.
fartes da aplicagio de quai dos Critérios esp neste
Ses, nos intes casost

Art.142 - Os i

Regulamento est3c sujeitos a iMos ou

o) Acrésol imas de 50% (cinguerta por canto) para oS profissionsis com experiéncia superor 2 105
(dx;enaenm. o de 100% profissionais com tempo de experiéncia superior a 20 (vinte) anos (ou notbria=-
experiéneia). - : .

tocolado em 19/01/2018 as 15:42 , sob o nimero

lizados fora do Municipio de
doproﬂssianal,edezs%(vimeecinoopnfcemo)nos gk quishados com urgé
obrigatoriamente e i d S

UzA BaSPRO

aos feriados ou P
do a0 i a critérie>
de outre modo, aumentem ﬂ

o) A dep $ a ser previ incluido no org: ap
do profissional, nos trabalhos em z0nas insalubres efou perigosas, o gue,
viwopessualdopmﬁssinnaledeswsmams.

o
3
5
g
8

d) Reducdes de p is previaments gjustados com O il pel

ManguMpamkabalhosmaissﬁnplifwos.

Pode-se, ainda, aaitéﬁodomdissbnai,aﬂmwnenmaisdem.nahmdnemﬁqao
dos, que i um aceno

ento & c : ENESTER D
fara conferir o original, acesse o site https://esaj.jsp.jus.bripastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0143051-85.2008.8.26.0100 e cadigo

fe

€)
seia,dembaﬂmsreaﬁzadosemvariosbsns' i ou q
onde seja possivel o aprovei de pesquisa de G denveowwelamsnmsq\mmpéem&
emdovabaﬂwaserwmatada. %:
Art.15 - Todas as dividas emergentes da apficagio das disp igbes deste Reg de HonorariosS
Profissionais {ou omissdes do mesmo) serdo imidas por ita escrita, inhada via comeiog,
dirigidas ao IBAPE/SP. %
=
Art.162 - Este Reg o de | réarios P i ‘devarﬂsermvislopelaskssembiéias@ma’vs@
|BAPE/SP nos meses de abril de cada ano, podendo ser alterado sempre que as circunstincias e &
i i ional assim o exigl : ' =
- o
=
<
=
a
[3+1
=
=
R=
5]
o
=]
Kasd
o
=)
o
e
2
=
D
=
3
o
=1
2L
w

A

WJIMJ1840Q331
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[15.000.000,00
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|
|
!
|
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24.000,00
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FIXAGAQ DOS HONORARIOS EM Fung:la DO IMOVEL PARA VISTORIAS "AD PERPETUAM
RET MEMORIAM®” @ "RECEBIMENTO DO IMOVEL”

as

AD PERPETUANM RE( RECEBIMENTO DO
MEMORIAM L

101m? < frea < 200m?

201m? < érea < 500m?

érea > 501m®

droa < 500m*

501m? < drea < 2.000m*
2,001 < érea < 7.000m*
drea > 7.001m2

1. i horss thcnicas . .

208 . Visicas adversas ndio foram contemplados na tabela.

3.0 i i vistorias nas 4reas comuns.
4. Laudos g ie de L Msdmaa&dmm/mmdem

5. imdveis deverik néscime minimo de 20%.

6. Tabela véiida para edificagbes até 30 anas de idade.

7. A cada 5 anos de idade superior 30 anos acrescer 10% no valor atd o fimite de 50%.

8. Os valoras nio inchierm 08 cusios com lestes, ensaios, cdpkas documentals 8 registros cartordrios.
9M~mnm~d&mmwwwmmww

10. ser de R$ 2.200,00, da dos imbveis

Art. 1R -Este F I de L ionai emraemvigornadatadesuaaprdvagéoesa
registrado no CREA-SP.

do original, assinado digitaimente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO, protocolado em 19/01/2018

Para conferir o original, acesse o site https:/fesaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0143051-85.2008.8.26.0100 ¢ ¢

Séo Paulo, 13 de abril de 2010.

Argt? Ana Maria de Biazzl Dias de Ofiveira
Presidente IBAPE/SP

é cOpia
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